REVISION GENERALE DU POS PARTIEL

Suite au jugement du tribunal administratif de Rennes du 28 octobre 2011 annulant les dispositions
de certains secteurs du Plan Local d’Urbanisme approuvé le 25 janvier 2008 et 30 avril 2008, la
commune a lancé une révision générale de son POS partiel.

Les délibérations du 25 janvier 2008 et du 30 avril 2008 par lesquelles le Conseil Municipal a
approuvé le Plan Local d’Urbanisme et le Plan Local d’'Urbanisme modifié ont été annulées en tant
gue lesdites délibérations classent :

= en zone Nspa le site de la chapelle de Tronoén,

= en zone A les lieux-dits « Kermenhir » et « Kermorv  an »,

= en zone Ub la partie non bétie des lieux-dits « Lea ch a Lequer », « Rugaoudal »,

« Leach ar Prat » et « Kerioret »,
= etenzone N la partie non batie du lieu-dit « Sain  t-Evy ».

Le Plan d’Occupation des Sols approuvé le 24 octobre 1986 a ainsi été remis partiellement en
vigueur et les dispositions du POS sont donc redevenues opposables sur ces secteurs.

Or l'article L.123-1 du code de I'Urbanisme précise que « En cas d'annulation partielle par voie
juridictionnelle d'un plan local d'urbanisme, l'autorité compétente élabore sans délai les nouvelles
dispositions du plan applicables a la partie du territoire communal concernée par I'annulations

Le Conseil municipal a donc prescrit la révision du POS partiel par délibération en date du
29 juin 2012.

Le Conseil Municipal a approuvé la révision du POS
mars 2014.

partiel par délibération en date du 20

Rapport de présentation 4



Rapport de présentation 5



3.2 Délimitation des zones

3.2.1  Typologie des zones

Le Plan Local d’'Urbanisme définit différentes zones ayant des vocations spécifiques.
A chacune de ces zones est attribué un réglement particulier comportant quatorze articles.

Suivant le Code de I'Urbanisme, et notamment l'article R.123-12, le P.L.U. distingue les zones

urbaines, dites "zones U" , les zones a urbaniser, dites "zones AU", les zones a vocation agricoles
dites "zones A", et les zones naturelles et forestieres dites "zones N".

Les zones urbaines : "U"

Les zones urbaines (U) sont des secteurs majoritairement batis, ou les équipements existent et
sont suffisants pour permettre I'évolution prévue.

Les zones urbaines se répartissent en quatre zones :

la zone Ua destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat (urbanisation
dense)
la zone Ub destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat (urbanisation

peu dense de type pavillonnaire ou rural)
la zone Ul destinée aux activités artisanales, industrielles et commerciales

la zone UL destinée aux activités sportives et de loisirs
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Les zones d'urbanisation futures : "AU"

Les espaces a urbaniser sont appelés AU. Il s’agit de terrains dont le niveau d'équipement est
encore insuffisant. lls possédent toutefois en leur périphérie des réseaux de capacité suffisante
pour desservir la zone.

Il faut distinguer les zones d'urbanisation a court terme, indicées "1 », de celles qui seront
ouvertes a I'urbanisation par le biais d’'une modification du document d’'urbanisme et d’'une enquéte
publique, indicées "2 ". Elles constituent une réserve fonciére pour le développement dans les
années a venir.

Un article du code de l'urbanisme fixe les conditions nécessaires pour permettre leur ouverture a
l'urbanisation il s'agit de l'article R.123-6.

Pour I'ensemble des zones AU retenues, plusieurs aspects ont été étudiés.

En ce qui concerne l'assainissement, toutes les constructions neuves devront montrer la capacité
du terrain & traiter les effluents. Les terrains classés en 1AU dans le PLU se doivent donc de
répondre a ce critére.

Certaines des opérations prévues dans les zones AU nécessitent la création de voirie pour la
desserte des nouvelles constructions sur les terrains classés en 1AU. La taille modeste des zones
AU n'engendrera pas la création d'un trafic automobile important au droit de ces nouveaux
secteurs. La localisation des nouvelles zones urbanisées a proximité de la zone béatie du bourg
pourra contribuer a faciliter et encourager les circulations douces (piétonniére et a vélo).

La présence a la périphérie des terrains retenus comme urbanisables du réseau d'alimentation en
eau potable ont particulierement été pris en compte dans le choix des zones, quant aux réseaux
souples (électricité et téléphone) la structure méme de ces réseaux permet une plus grande
flexibilité. Certaines zones a urbaniser devront, au cas par cas, bénéficier d'éventuels travaux de
renforcement du réseau dont les financements seront pris en charge par les opérateurs en ayant
recours aux différents dispositifs financiers existants.

En dehors de cet aspect strictement réglementaire et technique d'autres éléments ont été abordés
pour définir une urbanisation de qualité dans ces nouveaux secteurs batis. Les orientations
d'aménagements (Piece n°2 b) présentent une partie de ces réflexions.

La zone & vocation agricole : "A"

Cette zone est exclusivement réservée aux activités agricoles, et aux constructions ou
équipements liés a cette activité.

Les occupations et utilisations du sol autorisées dans cette zone "A" sont strictement encadrées
par l'article R.123-7 du code de l'urbanisme.

Y sont admises, "les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif et a I'exploitation agricole".

Ainsi, les seules constructions d'habitations autorisées dans la zone sont les logements de fonction
des agriculteurs exploitants, ainsi que les gites ruraux, a condition que ceux-ci constituent une
activité secondaire de I'exploitation.

Cette zone est exclusivement réservée aux activités agricoles, et aux constructions ou
équipements liés a cette activité. Elle ne peut donc plus, contrairement aux anciennes zones NC
des POS, accueillir des activités différentes préexistantes a la création de la zone (habitat,
artisanat, etc..). Les installations et constructions d'intérét général peuvent également étre admises
en zone A.
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La zone naturelle et forestiere : "N"

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment d’un point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.

Le réglement restrictif de la zone agricole a conduit a classer également en zone N les
constructions situées en zone rurale et qui ne sont pas liées a l'agriculture, de fagon a permettre
leur évolution.

Les zones N regroupent cing zones N, Ne, NL, Nm, Ns.

La zone Ne, zone naturelle et forestiére, a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique et/ou écologique.

La zone NL, zone naturelle, destinée aux loisirs et & I'accueil touristique.

La zone Nm, couvrant le Domaine Public Maritime, D.P.M. & l'exclusion des concessions
portuaires et des parties maritimes des sites classés.

La zone NS, délimitant les espaces et milieux a préserver en fonction de leur intérét écologique ou
caractéristique du patrimoine naturel en application des articles L.146-6 et R.146-1.

Rapport de présentation 50



